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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sagen 9

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-05-14
och nuvarande stadgar registrerades 2004-06-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nils Filip Gustav Hansson Ledamot
Anna Teresia Palander Ledamot
Elin Josefin Skarp Ledamot
Desiré Natalie Turesson Ledamot
Gert Mikael Nilsson Palander Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Thomas Anvelid Ordinarie Extern Ernst & Young
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Valberedning
Ida Listrup
Daniel Wahlen

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sagen 9 2004 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1978.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 955 m2, varav 1 955 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Kallare
Barnvagnsrum
Soprum
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av ett styck expansionskarl 2017 Till det stora varmesystemet

Byte av en styck shunt 2017 Till det lilla varmesystemet

Byte av ett styck vred till 2017 Lackande vred till varmestam

varmesystem

Byte av en styck tvattmaskin 2017

Fasadrenovering 2017 Omfogning samt ommalning av
fasad in mot gard samt i
portgangen

Balkongbyggnationer 2017 13 balkonger samt en trappa

Byte av torktumlare 2017

Planerat underhall Ar

Spolning av avloppsstammarna
Fuktmatning och utredning i
kallarutrymmen

Filmning av dagvattenror
Energideklaration

Dranering Osterportsgatan
Termostatbyte i alla ldagenheterna
Byte av fjarrvarmecentralen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Atervinning Stena Recycling
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Kabel TV Comhem
Klottersanering Klottrets Fiende
Hiss Schindler
Hemsida Webbforum
Mattor Hr Bjérkmans Entrémattor
Rattstationer Anticimex
Brandskydd FSB

Vatten, Sophamtning VA Syd
Fjarrvarme, El E-on

Stadentreprenad

Skane Eco Stad

Ovrig information

Av féreningens 24 lagenheter har tva bytt dgare.

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 579 138 482 306
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1254 166 1535782
Finansiella intakter 30 28
Minskning kortfristiga fordringar 132 448 0
Kapitaltillskott 1681 488 0
Okning av l&ngfristiga skulder 1297 080 957 324
Okning av kortfristiga skulder 5145 39126
4 370 357 2532 260
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1986 315 2 063288
Finansiella kostnader 236 736 258 453
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1674 291 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 113 687
3897 342 2435428
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1052 153 579 138
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 473 015 96 832
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- ~ Reparationer
5% Avskriv- kostnader 3%
ningar 10%

Arsavgifter
95%

7%

Ovrig drift
12%

Fastighets- /

avgift
1%

Taxebundna
kostnader
16%

Periodiskt
underhall
51%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Se sida 3 - teknisk status.

Tva gardsdagar har genomforts och ett Sdgenblad har skickats ut.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 34 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 35 st

Flerarsoversikt

Brf Sadgen 9
769611-0597

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 615 599 599
Lan/m2? bostadsrattsyta 6 749 6 086 5596 5596
Elkostnad/m? totalyta 17 12 15 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 129 105 116 113
Vattenkostnad/m? totalyta 26 23 28 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 132 138 173
Soliditet (%) 50 51 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 144 -958 -8 -45
Nettoomséattning (tkr) 1268 1268 1238 1240

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 955 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 558 922 0 0 13 558 922
Upplatelseavgifter 1017 381 0 0 1017 381
Kapitaltillskott 1681488 1681488 0 0
Fond for yttre underhall 330715 330715 -328 800 328 800
S:a bundet eget kapital 16 588 506 2012 203 -328 800 14 905 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2013 178 -330715 -629 096 -1 053 367
Arets resultat -1 143611 -1 143611 957 896 -957 896
S:a ansamlad forlust -3 156 789 -1474 326 328 800 -2011 263
S:a eget kapital 13 431 717 537 877 0 12 893 840
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
darets resultat -1 143611
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 682 463
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -330 715
summa balanserat resultat -3 156 789
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 330715
att i ny rakning 6verfors -2 826 074

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

1267 584
-13 418
1254 166

-1 806 089
-129 877
-50 349
-174 756
-2 161 071
-906 905
30

-236 736
-236 706
-1143 611

-1143 611

2016

1268 441
267 341
1535782

-1 862 103
-109 982
-91 203
-171 965
-2 235 253
-699 471
28

-258 453
-258 425
-957 896

-957 896



Brf Sadgen 9
769611-0597

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

25 896 795
25 896 795

25 896 795

110

428 878
0

428 988
624 225
624 225
1053213

26 950 008

2016-12-31

24 397 260
24 397 260

24 397 260

110
357 328
115 741
473 179
239 467
239 467
712 646

25 109 906
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 576 303 14 576 303
Kapitaltillskott 1681 488 0
Fond for yttre underhall Not 11 330715 328 800
Summa bundet eget kapital 16 588 506 14 905 103
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2013178 -1 053 367
Arets resultat -1 143611 -957 896
Summa fritt eget kapital -3 156 789 -2011 263
SUMMA EGET KAPITAL 13 431 717 12 893 840
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13 091 877 11794 797
Summa langfristiga skulder 13 091 877 11794 797
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 102 920 102 920
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 56 661 85 846
Skatteskulder 34 0
Ovriga skulder 6 143 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 260 656 232 503
intakter

Summa kortfristiga skulder 426 414 421 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 950 008 25 109 906
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Balkonger 50 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1 205 496 1202 659
Hyror bostader 62 088 62 088
Ovriga debiterade avgifter 0 365
Overlatelse 0 3329
1267 584 1268 441
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter -13 418 267 341
-13 418 267 341
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 26 100 24130
Stadning enligt bestallning 2 800 1250
Mattvatt/Hyrmattor 3070 3750
Sotning 2 560 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 22 750
Hissbesiktning 1768 0
Gard 4412 0
Serviceavtal 4719 4863
Forbrukningsmateriel 1029 13195
Brandskydd 447 0
Fordon 0 199
46 905 70 137
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6 388
Tvattstuga 1069 1069
WS 4 589 15796
Varmeanlaggning/undercentral 36 375 20 424
Elinstallationer 0 5472
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3550 0
Hiss 4 081 11598
Mark/gard/utemiljo 0 6 606
Skador/klotter/skadegorelse 6 630 0
56 294 67 353
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 1317 501
Fasad 1227 050 0
1227 050 1317 501
Taxebundna kostnader
El 32771 22786
Véarme 253 109 205 322
Vatten 50 620 45 407
Sophdmtning/renhalining 40 465 35296
376 965 308 811
Ovriga driftkostnader
Forsakring 36 515 15 465
Kabel-TV 30 800 37 685
Bredband 0 4 500
Ovriga fastighetskostnader 0 10219
67 315 67 869
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31 560 30432
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 806 089 1862 103
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1838 0
Tele- och datakommunikation 9224 2 866
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 16 563 2 488
Foreningskostnader 1369 1181
Styrelseomkostnader 3700 0
Fritids- och trivselkostnader 625 227
Forvaltningsarvode 40 308 48 400
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 664 0
Administration 4736 30520
Korttidsinventarier 16 250 0
Konsultarvode 31750 24 301
129 877 109 982
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 38312 69 399
Sociala kostnader 12 037 21804
50 349 91203
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 169 590 169 590
Forbattringar 2 790 0
Markanlaggning 2 375 2 375
174 756 171 965
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25420 304 25420 304
Nyanskaffningar 1674 291 0
Utgaende anskaffningsvarde 27 094 595 25420 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 023 044 -851 079
Arets avskrivningar enligt plan -174 756 -171 965
Utgaende avskrivning enligt plan -1 197 800 -1 023 044
Planenligt restvarde vid arets slut 25 896 795 24 397 260
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 913 821 7913 821
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde mark 13 400 000 13 400 000
30 200 000 30 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 200 000 30 200 000
30 200 000 30 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 950 950
Skattefordran 0 1094
Klientmedel hos SBC 427 928 339671
Fordringar 0 15613
428 878 357 328
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 18 047
Intakter sdkerhetsddrrar 0 97 694
0 115 741
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 328 800 238 200
Reservering enligt stadgar 330 715 90 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -328 800 0
Vid arets slut 330 715 328 800
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 3 694 380 3747 084 2018-07-30
Handelsbanken 2,770 % 3154 125 3154 125 2019-07-30
Handelsbanken 1,770 % 4946 292 4 996 508 2021-04-30
Handelsbanken 1,150 % 1 400 000 0 2020-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 194 797 11897 717
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -102 920 -102 920
13 091 877 11 794 797
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 680 197 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 63 311 69 300
Sociala avgifter 19 892 21774
Rénta 25 796 26 004
Avgifter och hyror 124 132 115 425
Reparationer 27 525 0
260 656 232 503
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Komplettering av fasadrenovering.

Inga storre underhallsarbeten &r planerade under 2018.

Styrelsens underskrifter

23 ¢

MALMO den AY 2018

\ n

@wm =

Nils Filip Gustav Hansson Anna Teresia Palan

Ledamot Ledamot
bl
S
N—
Flcnd~—C i
Elin Josefin Skarp Desiré Natalie T
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 25/ g 2018
Ernst & Young AB -

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Sdgen 9 org.nr 769611-0597

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Sdgen 9
for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beré&ttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortséatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

of Ernst & Young Global Limitec

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av rakenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ¢
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore- |

ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.
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Malmg den \ 2018

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1205 500 1 205 496 0
Hyror bostader 62 100 62 088 0
Ovriga intakter 0 -13 418 0
1267 600 1254 166 0
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad -34 000 -26 100 0
Stadning enligt bestallning -5 000 -2 800 0
Mattvatt/Hyrmattor -3100 -3070 0
Sotning 0 -2 560 0
Hissbesiktning -1 800 -1 768 0
Gard -3.000 -4.412 0
Serviceavtal -4.800 -4719 0
Forbrukningsmateriel -3500 -1 029 0
Brandskydd 0 -447 0
-55 200 -46 905 0
Reparationer
Fastighet forbattringar -45 000 0 0
Tvattstuga 0 -1 069 0
WS 0 -4 589 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -36 375 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3 550 0
Hiss 0 -4 081 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -6 630 0
-45 000 -56 294 0
Periodiskt underhall
Kallare -10 000 0 0
Varmeanlaggning -125 000 0 0
Fasad 0 -1 227 050 0
Mark/gard/utemiljé -227 500 0 0
-362 500 -1227 050 0
Taxebundna kostnader
El -32 400 -32 771 0
Véarme -258 500 -253 109 0
Vatten -54 300 -50 620 0
Sophamtning/renhallning -38 500 -40 465 0
-383 700 -376 965 0
Ovriga driftskostnader
Forsakring -18 400 -36 515 0
Kabel-TV -31 300 -30 800 0
-49 700 -67 315 0
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -32 500 -31 560 0
-32 500 -31 560 0

Sida 1av2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Sadgen 9
769611-0597

Kreditupplysning -1 000 -1 838 0
Tele- och datakommunikation -7 300 -9224 0
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Revisionsarvode extern revisor -16 900 -16 563 0
Foreningskostnader 0 -1 369 0
Styrelseomkostnader -4 000 -3700 0
Fritids- och trivselkostnader -600 -625 0
Forvaltningsarvode -41 500 -40 308 0
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -2 664 0
Administration -6 000 -4736 0
Korttidsinventarier 0 -16 250 0
Konsultarvode 0 -31 750 0
-77 300 -129 877 0
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 500 -38 312 0
Arbetsgivaravgifter -14 300 -12 037 0
-59 800 -50 349 0
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -169 600 -169 590 0
Forbattringar 0 -2 790 0
Markanlaggning -2 400 -2 375 0
-172 000 -174 756 0
SA RORELSENS KOSTNADER -1 237 700 -2 161 071 0
RORELSERESULTAT 29 900 -906 905 0
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 30 0
Lanerantor -255 100 -236 736 0
-255 100 -236 706 0
RESULTAT -225 200 -1 143 611 0

Sida2av2



